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Powoli na wtasnych
btedach zaczynamy
zdobywac praktyczne
doswiadczenie, CO |

jak nalezy robic, aby w

przysztosci unikngac fali
kosztownych napraw
realizowanych na chybcika

iInwestycji.

d historia

Wprawdzie dachy zielone w Polsce budowane s3g na stosunko-

wo duza skale od okoto dziesieciu lat, konsekwencje btedow

wykonawczych zaczynajg jednak zbierac zniwo od niedawna.

Wiedze na temat dachéw zielonych zdobywaliémy, bowiem - i ciggle jeszcze zdobywamy
- na goraco, uczac sie, czym jest dach zielony w trakcie realizacji inwestycji z jego udziatem.
Dzieje sie tak z wielu przyczyn — poczawszy od ograniczonych mozliwosci odwotania sie do
lokalnych przyktadéw budowy i funkcjonowania dachéw zielonych oraz braku fachowej litera-

tury w jezyku polskim, skoficzywszy na braku stosownych uregulowan prawnych, o normach
i wytycznych dla dachéw zielonych nie wspominajac.

Powoli na wlasnych btedach zaczynamy zdobywac praktyczne doswiadczenie, co ijak nalezy
robi¢, aby w przysztosd unikna¢ fali kosztownych napraw realizowanych na chybcika inwestycji.
Jednym z przyktadéw takiej lekcji moze by¢ remont dachu zielonego na garazu podziemnym przy
budynkach wielorodzinnych nalezacych do jednej ze spétdzielni mieszkaniowych w Warszawie.

Narastajgca dolegliwosc

Dach zielony, z ktérego mieszkaricy warszawskiej spétdzielni korzystali przez ostatnie dzie-
sie¢ lat, od dtuzszego czasu powoli stawat sie ich utrapieniem. Przeciekajacy strop nad garazem
i usychajaca zielen sktanialy jednak do poszukiwania rozwigzan doraznych. Wreszcie, po wielu
nieudanych prowizorkach, udato sie doprowadzi¢ do podjecia decyzji o wykonaniu komplekso-
wej naprawy. Projekt naprawy takze ma swoja dtugg historie. Spétdzielnia przygotowywata sie
do remontu dwa lata — w tym czasie opracowano dwa projekty, uniewazniono jeden przetarg,
powolano eksperta, ogtoszono kolejny przetarg, wytoniono wykonawce i... roboty trwaja.

Pierwszy projekt naprawy dachu zielonego nad garazem stanowit kompromis pomiedzy

oczekiwaniami lokatoréw, walorami estetycznymi inwestycji i skromnym budzetem (jaki zde-
cydowano sie przeznaczy¢ na jej realizacje). Takie podejscie nie mogto zakonczy¢ sie inaczej niz
fiaskiem. Jeszcze przed otwarciem ofert w przetargu ogtoszonym na podstawie tego projektu
zwrécono uwage, ze rozwigzanie takie ani nie uwzglednia probleméw technicznych, ani tez nie
ocenia rzeczywistych kosztéw inwestycji. Przetarg uniewazniono w ostatniej chwili.

Po tym niepowodzeniu trzeba byto pilnie przeprowadzi¢ rzetelng analize techniczng i finan-
sowa, umozliwiajaca opracowanie nowego projektu zagospodarowania dachu zielonego. Tym
razem zamyst mial koncentrowac sie gtéwnie na usunieciu wad technicznych uwzgledniajac

zaréwno mozliwoséci finansowe spétdzielni, jak i oczekiwania lokatoréw.

Diagnoza
Analiza poréwnawcza dokumentacji projektowej i wykonawczej garazu podziemnego, ktére;
nie przeprowadzono na etapie opracowywania pierwszego projektu naprawy, natychmiast




ujawnita jedna z gléwnych przyczyn probleméw. W projekcie wykonawczym garazu z 1998
roku zakladano nastepujacy uktad warstw dachu zielonego na stropie zelbetowym:

1. Podtoze dla roslin o grubosci 14 cm

2. Wtoknina filtracyjna

3. Warstwa zwiru ptukanego o grubosci 4 cm
4. Folia kanalikowa (drenaz}

5. Dwuwarstwowa hydroizolacja z PCV

W dokumentacji powykonawczej stwierdzono jednak wykonanie warstwy spadkowej na
stropie zelbetowym pod hydroizolacja w celu ulatwienia odprowadzania wody opadowe; do
wpustéw kanalizacji ogélnosptawnej. Warstwe spadkowa wykonano jednak kosztem gru-
bosci warstwy podloza dla roglin, ktéra ulegta radykalnemu zmniejszeniu - z 14 do 4-8 cm!
Zachowanie grubosci podtoza zakladanej w projekcie byto zwyczajnie niemozliwe z uwagi na
koniecznoéc¢ dostosowania dachu zielonego do poziomu posadowienia drzwi, wjazdéw i innych
elementéw statych na tarasie. Spostrzezenie to potwierdzit takze operat geodezyjny warstwy
spadkowej i hydroizolacji, podtoza dla roslin oraz nawierzchni utwardzonych na garazu, drzwi
i wjazdow.

Ta, zdawaloby sie, drobna zmiana zawazyta w sposéb znaczacy na funkcjonowaniu catego e L B W g e
uktadu warstw dachu zielonego. Trudno przeciez wymaga¢ od roélin, aby cieszyty sie nieprze- gy

rwanie zdrowiem i uroda nie majac praktycznie, w czym rosna¢. Po kilku latach ogréd na dachu
‘zamienit sie w suchy step.
W celu sprawdzenia jakosci zastosowanych materialéw oraz ich instalacji w warstwach dachu
zielonego wykonano nastepnie serie odkrywek na miejscu. Podczas odkrywek stwierdzono
wiele nieprawidtowosci wynikajacych badz to z braku projektéw wykonawczych detali i okre-
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$lenia parametréw dla poszczegdlnych materialéw, badz to z dokonywania nieprzemyslanych
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zmian w trakcie realizacji projektu. o - RPN e
Oto gléwne przyczyny probleméw technicznych iich konsekwengje: Fot. 1 Krata PCV — skuteczna bariera dla rozwoju
- Niewlasciwy sklad chemiczny podloza dla rodlin skutkujacy niedoborem substangji korzeni
odzywczych.

- Niewtasciwy skiad fizyczny podloza dla roslin objawiajacy sie duza iloscig drobnych frakdji
sptawialnych i mata nasigkliwoscia podtoza.
_ Zastosowanie w podtozu dla roslin krat z PCV, co w znaczacy sposéb ostabito mozliwos¢

naturalnego przyrostu korzeni.

. Zastosowanie niewlasciwej geowtékniny filtracyjnej, co byto przyczyna jej szybkiego zamus-
lenia i tym samym zahamowania przeptywu wody do drenazu.

- Brak wywinie¢ geowldkniny filtracyjnej na pionowe $ciany budynku, co spowodowato
splyw czeéci podioza do warstwy drenazu zdecydowanie zmniejszajac jego skutecznosc.

- Brak wywiniecia geowtdkniny filtracyjnej na pionowa $ciane budynku (Foto. 2).

- Brak warstw separacyjny ch w miejscach Fot. 3 Brak warstwy separacyjnej miedzy opaskq

taczenia opasek zwirowych i podtoza dla P S R
roélin, ktéry skutkowat wyptukiwaniem
czesci podloza do opasek zwirowych.
- Brak warstwy separacyjnej miedzy
opaska zwirowg a podiozem dla roslin
(Fot. 3)

- Brak opasek zwirowych przy elementach
odwadniajacych, co znacznie zmniejszyto

ich skuteczno$é wobec inwazji przez wra-

stajace do i wokét wpustéw korzenie

rodlin Zaroéniety wpust kanalizacyjny

Foto. 2 Brak wywiniecia geowtokniny filtracyjnej na Fot. 4 Brak opasek zwirowych przy elementach

pionowq Sciane budynku (Foto. 4) odwadniajqcych
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Fot. 5 Wadliwie wykonana hydroizolacja na piono-
wej Scianie budynku

Fot. 6 Prawidtowe uktadanie geowtékniny filtracyj-
nej

Foto. 7 Montaz elementéw spietrzajqcych na macie
drenazowej

Fot. 8 Wypetnianie zwirem szerokich opasek wokot
budynkéw, Fot. Pawet Kozuchowski

Autor tekstu i fotografii: Pawet Kozuchowski
Laboratorium Dachow Zielonych

- Wykonanie pod nawierzchniami utwardzonymi drenazu zwirowego o grubosci 3 cm i zasto-
sowanie folii kanalikowej o grubosci 8 mm skutkowato utrudnionym sptywem wody do
wpustéw kanalizacyjnych.

- Nieprawidtowo wykonana hydroizolacja w obrebie $cian pionowych, tj. nie zachowanie
wtasciwej wysokosci, zastosowanie nieodpowiednich listew zakarniczajacych, przytwier-
dzenie hydroizolacji do tynkowanej sciany fundamentowej, co byto przyczyna przeciekéw
obserwowanych na stropie garazu.

Analiza dokumentacji oraz wyniki ogledzin pozwolity opracowac¢ projekt techniczny naprawy
dachu zielonego, ktéry stat sie baza dla nowego projektu zieleni oraz kolejnego postepowania

przetargowego. Co wazne, projekt naprawy zaktadat minimalizacje kosztéw poprzez ponowne
wykorzystanie wszystkich nieuszkodzonych materiatéw, odzyskanych w trakcie naprawy.
Zwrécono ponadto uwage na dostosowanie technologii naprawy do uwarunkowan logistycz-
nych na miejscu, aby przeprowadzi¢ roboty szybko i sprawnie oraz w jak najmniejszym stopniu

narazac na ucigzliwo$ci zmeczonych juz lokatoréw.

Recepta

Wreszcie rozstrzygnieto przetarg i wytoniono wykonawce robét, ktéry stanat przed zada-
niem przywrdcenia $wietnosci niegdysiejszemu miejscu rekreacji i spotkan mieszkancow
warszawskiej spétdzielni. Lista rob6t nie byta krétka i obejmowata miedzy innymi:

- Stopniowe usuniecie wszystkich warstw dachu zielonego do warstwy hydroizolacji w celu
dokladnego sprawdzenia szczelno$ci ptaszczyzny poziomej.

- Naprawe hydroizolacji ze szczegélnym uwzglednieniem uszczelnienia $cian pionowych

- Zastosowanie geowldkniny chtonno-ochronnej na catej powierzchni garazu wraz z wywi-
nieciami na pionowe $ciany budynkoéw.

- Zastosowanie mat drenazowych posiadajacych zdolnoéé gromadzenia wody w miejscach
przygotowanych pod nowe nasadzenia.

- Usuniecie zamulonych i instalacje nowych geowtéknin filtracyjnych o odpowiednich para-
metrach z uwzglednieniem wtasciwej metody ich uktadania.

- Zastosowanie betonowych elementéw spietrzajacych podtoze dla roélin pozwalajacych na
zastosowanie substratu dachowego o grubosci 30 centymetréw, ustawianych na matach-
drenazowych.

- Usuniecie niewtadciwego podtoza dla roslin i zastapienie go warstwa substratu dachowego
o wtadciwych parametrach.

- Wykorzystanie zwiru z warstwy drenazowej jako szerokiej opaski przy budynkach w celu

redukcji kosztéw i usprawnienia robét.

- Wykonanie nasadzen roslinnych - ogrodéw intensywnych

i zatozen ekstensywnych w opaskach zwirowych.

Tak oto po dwuletnich przygodach wydawato sie, ze nadszedt
czas na odtrabienie finatu. Mimo iz w trakcie wykonywania robét
znajdowali sie pomocnicy, ktérzy proponowali droge na skroty,
wykonawca postanowit realizowa¢ wszystkie roboty zgodnie
z przyjetymi zatozeniami. Niestety efektem catego zamieszania
z projektami i przetargami jest znaczace opdznienie rozpoczecia
naprawy i koniecznoé¢ wykonywania robot takze zima.

Ku przestrodze

Opisany problem konsekwencji btednie wykonanego dachu zielonego niestety nie nalezy do
odosobnionych. Warszawska spétdzielnia miata odwage podejmowac radykalne decyzje i - co
najwazniejsze — potrafita w pore przyznac sie do btedu polegajgcego na niewtasciwym przygo-
towaniu projektu naprawy. Na wtasnej skérze zarzadcy i lokatorzy odczuli, ze realizacja dachu
zielonego wiaze sie z bardzo duzg odpowiedzialnoscig. Czasami drobny btad moze kosztowac
wiele trudu, zamieszania i... pieniedzy.




